Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 514/2016

Regulament privind stabilirea conditiilor de acordare a facilitatilor fiscale la plata impozitului

pentru cladirile care, potrivit legii sunt clasate ca monumente istorice conform
Listei Monumentelor Istorice din 2015 sau situate in zone construite protejate

Art.1. Prezentul regulament este pentru asigurarea punerii in valoare a fondului construit valoros
din punct de vedere istoric si arhitectural clasat pe lista monumentelor istorice, pentru:

1.
2.
3.

Gestionarea eficienta a patrimoniului;
Crestere atractivitatii turistice si investitionale;

Cresterea constiintei civice a cetdtenilor care detin proprietati in cladiri clasificate LMI sau
in zone construite protejate;

Art.2. Titularii dreptului de proprietate sau de administrare asupra cladirilor care, potrivit legii, sunt
clasate ca monumente istorice sau situate in zone protejate a acestora, pot beneficia de
scutire la plata impozitului pe cladiri, in conformitate cu prevederile art. 456, alin. 2, lit. a) si b)
din Legea Nr. 227/2015 privind Noul Cod Fiscal.

Art.3.

Definitii — termenii utilizati in prezentul regulament au urmatorul inteles:

1.

Domeniu Public — totalitatea bunurilor imobile si mobile de interes general sau local
asupra carora statul si/sau unitatile administrativ-teritoriale exercita atributele dreptului
de proprietate publica;

intretinere Curentd — set de lucrdri in vederea pastrarii in bune conditii, pentru a face s
dureze aspectul si stabilitatea unei constructii, fara afectarea integritatii acesteia;

Monument — constructie sau parte de constructie, impreuna cu instalatiile, componentele
artistice, elementele de mobilare interioara sau exterioara care fac parte integranta din
acestea, precum si lucrdri artistice comemorative, funerare, de for public, impreuna cu
terenul aferent delimitat topografic, care constituie marturii cultural-istorice semnificative
din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social,
stiintific sau tehnic;

Notd Tehnicd de Constatare — document intocmit de reprezentantii Institutiei Arhitectului
Sef, Serviciului Disciplina in Constructii din cadrul Directiei Politia Locala si ai Directiei
Economice, care consta in evaluarea vizuala a starii tehnice a elementelor cladirii, vizibila
dinspre domeniul public, prin care se stabileste incadrarea cladirii in una dintre cele 4
categorii : foarte buna, buna, satisfacatoare si nesatisfacatoare;

Program Multianual — document elaborat de catre autoritatile administratiei publice
locale, fundamentat pe planurile de urbanism si regulamentele locale aferente, si care
cuprinde organizarea, monitorizarea si controlul realizarii masurilor de reabilitare
structural-arhitecturala a cladirilor inclusiv fundamentarea alocatiilor de la bugetul local si
modalitatile de recuperare a cheltuielilor de la proprietarii cladirilor;

Proprietari — persoane fizice si juridice de drept privat care detin in posesie cladiri cu
valoare cultural arhitecturald, monumente istorice sau situate in zone construite protejate
clasificate pe Lista Monumentelor Istorice aprobate de Ministerul Culturii;

Reparatii Capitale — inlocuirea sau refacerea partiala sau completa a unor elemente
principale ale constructiei

Reparatii Curente — ansamblu de operatii efectuate asupra unei constructii in vederea
mentinerii sau readucerii in stare normala de functionare, fara afectarea stabilitatii si
integritatii acesteia;



Art.4.

Art.5.

Art.6.

Art.7.

Art.8.

9. Reabilitare — orice fel de lucrari de interventii necesare pentru imbunatatirea
performantelor de siguranta si exploatarea constructiilor existente inclusiv a instalatiilor
aferente, in scopul prelungirii duratei de exploatare prin aducerea acestora la nivelul
cerintelor esentiale de calitate prevazute de lege;

10. Restaurare - lucrari de interventie pe o cladire aflata intr-un grad oarecare de degradare
cu scopul de a o aduce intr-o stare cat mai apropiata de cea originara, fara a aduce
modificari Tn caracterul, configuratia, caracteristicile si detaliile speciale care au condus la
decizia de protejare a imobilului, termenul de restaurare este aplicat in special in cazul
interventiilor asupra cladirilor protejate si nu la cladiri ordinare;

Monumentele istorice sunt bunuri imobile, situate pe teritoriul Romaniei, semnificative
pentru istoria, cultura si civilizatia nationala si universala. Regimul de monument istoric este
conferit prin clasarea acestor bunuri imobile conform procedurii prevazute in Legea nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

Proprietarii cladirilor monumente istorice clasate sau situate in zone construite protejate
clasificate pe Lista Monumentelor Istorice, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform
reglementarilor legale in vigoare, sa asigure starea tehnica corespunzatoare a acestora, prin
efectuarea lucrarilor de consolidare, restaurare, reparatii curente si de intretinere.

Starea tehnica corespunzatoare este stabilita de catre reprezentantii municipiului Baia Mare,
pe baza:

1. Procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor pentru cladiri reabilitate in ultimii doi
ani. Cladirea trebuie sa fi fost reabilitata in baza unei autorizatii de construire emisa
exclusiv Tn acest scop;

2. “Notei tehnice de constatare” - model prezentat in Anexa nr. 2.1 - se intocmeste la data
solicitarii facilitatii fiscale de catre proprietari pe baza examinarii vizuale a cladirii de catre
o comisie formata din reprezentantii Institutiei Arhitectului Sef, Serviciului Disciplina in
Constructii din cadrul Directiei Politia Locala si ai Directiei Economice, si are ca anexe,
procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor autorizate si fotografii relevante ale
fatadei care atesta starea cladiri.

3. Clasificarea cladirilor care se supun prezentului regulament se face astfel:

A. Cladiri cu stare tehnica a cladirii foarte buna - pentru care se pot acorda facilitati
fiscale de 100% din valoarea impozitului;

B. Cladiri cu stare tehnica a cladirii buna - pentru care se pot acorda facilitdti fiscale
de 50% din valoarea impozitului;

C. Cladiri cu stare tehnica a cladirii satisfacatoare - pentru care se pot acorda facilitati
fiscale de 10% din valoarea impozitului;

D. Cladiri cu stare tehnica a cladirii nesatisfacatoare - pentru care NU se pot acorda
facilitati fiscale;

Pot beneficia de facilitatea fiscala la plata impozitului/taxei pe clddire, atunci cand:

1. cladirea a fost reabilitata in Tntregime, cu cel mult 3 ani Tnhainte de solicitare a facilitatii
fiscale si starea tehnica a cladirii este corespunzatoare — conform procesului verbal de
receptie la terminarea lucrarilor si Notei tehnice de constatare intocmita de reprezentatii
Institutiei Arhitectului Sef, Serviciului Disciplina in Constructii din cadrul Directiei Politia
Locala si ai Directiei Economice;

Facilitatea fiscala la plata impozitului/taxei pe cladiri se acordad pentru un an si se revizuieste la
finele anului pe baza Notei tehnice de constatare intocmita de reprezentatii Institutiei



Art.9.

Art.10.

Art.11.

Art.12.

Art.13.

Art.14.

Art.15.

Art.16.

Art.17.

Arhitectului Sef, Serviciului Disciplina in Constructii din cadrul Directiei Politia Locala si ai
Directiei Economice.

Exceptie de la art. 8 fac cladirile aflate in situatia de la art. 6, alin. 3) lit. A, pentru care
facilitatea fiscala la plata impozitului/taxei pe cladiri se acorda automat pe o perioada de 5
ani, calculata incepand cu anul urmator daca receptia la terminarea lucrarilor s-a intocmit in
anul in care se face solicitarea.

Tn situatia in care, in urma unei sesizdri sau a unei autosesiziri se constatd faptul c3 starea
tehnica a cladirii nu mai este corespunzatoare, scutirea se suspenda.

Pentru a beneficia de scutire la plata impozitului pe cladiri, trebuie indeplinite urmatoarele
conditii:
1. cladirea pentru care se solicita facilitarea la plata impozitului trebuie sa fie clasata ca

monument istoric sau sa fie n zone construite protejate a monumentelor istorice clasate
conform legii;

2. in cladire sa nu se desfasoare activitati economice, sa nu se obtina venituri din inchiriere;

3. la data depunerii cererii prin care solicita acordarea facilitatii, contribuabilul nu are
obligatii de plata restante, inclusivamenzi catre bugetul local al municipiului Baia Mare.

Facilitatea la plata impozitului pe cladiri se acorda pe baza de cerere, conform Anexa 2.2,
insotita de urmatoarele documente:

1. Copie buletin/carte de identitate/certificat de Tinregistrare a solicitantului
(proprietar/coproprietar)s

2. adeverinta emisa de Directia Judeteana pentru Culturd Maramures, care sa ateste
calitatea de monument istoric sau imobil aflat in zona construita protejata;

3. declaratie pe proprie raspundere a proprietarului cladirii ca in cladire nu se desfasoara
activitati economice, nu se obtin venituri din inchiriere;

4. extras de carte funciara, nu mai vechi de 30 de zile;
5. copia procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor de reabilitare executate;
6. Nota tehnica de constatare intocmita in acest sens;

Cererea se prelucreaza in functie de situatie, de catre reprezentantii Institutiei Arhitectului
Sef, Serviciului Disciplina in Constructii din cadrul Directiei Politia Locala si ai Directiei
Economice (“Nota tehnica de constatare”), care vor incadra cladirea intr-una din situatiile
prevazute la art.6, alin.3, functie de care se va acorda sau nu facilitatea fiscala.

Facilitatea la plata impozitului intra in vigoare incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator
celui in care persoana depune cererea de scutire insotita de documentele justificative.

Cererile de acordare a facilitatii fiscale pentru anul urmator se depun pana cel tarziu in 31
decembrie a anului in curs pentru a beneficia de scutirea impozitului/taxei pentru anul
urmator. Prin exceptie, pentru acordarea facilitatii in anul 2017, termenul de depunere al
cererilor este pana cel tarziu 28 februarie 2017, sub conditia ca documentele justificative
atasate sa fie datate Tnainte de 31 ianuarie 2017.

Persoana care solicita facilitatea la plata impozitului pe cladiri are obligatia de a aduce la
cunostinta organului fiscal orice modificare intervenita Tn perioada cuprinsa intre data
depunerii cererii de facilitate si data 1 ianuarie a anului urmator celui in care s-a depus
cererea de scutire.

Tnstiintarea organului fiscal se face in termen de 30 de zile de la data aparitiei oriciror

modificari ale situatiei existente la data depunerii cererii.
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Art.18. Neanuntarea modificarilor intervenite conduce la ridicarea facilitatii incepadnd cu data
acordarii acesteia.

Art.19. Persoana care beneficiaza de facilitate la plata impozitului pe cladiri are obligatia ca ulterior
acordarii facilitatii sa aduca la cunostinta organului fiscal orice modificari intervenite fata de
situatia existenta la data acordarii scutirii.

Art.20. Tnstiintarea organului fiscal se face in termen de 30 de zile de la data aparitiei oriciror
modificari ale situatiei existente la data acordarii facilitatii. Facilitatea va inceta cu data de 1
ianuarie a anului urmator celui in care au intervenit modificarile.

Art.21. Neanuntarea modificarilor intervenite conduce la ridicarea facilitatii incepand cu data de 1
ianuarie a anului in care au intervenit modificarile.

Institutia Arhitectului Sef



Subsemnatul/Subscrisa
,domiciliat(a)in

CATRE,
PRIMARIA MUNICIPIULUI BAIA MARE

Anexanr. 2.1

., posesor al B.I./C.I. seria , nr. ,

CNP/CUI , (co)proprietar al imobilului, nr. , str.
, situat in

prin prezenta solicit scutire de la plata

E3

, conform Hotararii Consiliului Local al

Municipiului Baia Mare  nr.

La prezenta cerere anexez:

Data

Nota: * impozitului pe cladire

Semnatura,

1. Nedeclararea oricaror modificari intervenite in perioada cuprinsa intre data depunerii cererii de
scutire si data 1 ianuarie a anului urmator celui in care s-a depus cererea de scutire, duce la anularea
facilitarii solicitate, incepand cu data acordarii acesteia.
2. Tnstiintarea organului fiscal se face in termen de 30 de zile de la data aparitiei oricdror modificari
ale situatiei existente la data acordarii facilitarii. Scutirea va inceta cu data de 1 ianuarie a anului
urmator celui in care au intervenit modificarile.
3. Neanuntarea modificarilor intervenite prevazute la pct.2 conduce la ridicarea facilitarii incepand cu
data de 1 ianuarie a anului in care au intervenit modificarile.



Nota tehnica de constatare a starii tehnice a

Anexa nr. 2.2

imobilelor din municipiul Baia Mare

1. ACOPERIS
INVELITOARE | Punctaj
O  nu exista (nu este cazul)
o fara degradari 0
o degradari minore | invelitoarea lipseste si/sau este degradatd partial (maxim 15% din suprafata 2
totald) si poate fi refacuta prin inlocuirea materialului prin remedieri locale.
o degradari medii invelitoarea lipseste si/sau este degradatd in proportie mare (15%-40% din 6
suprafata totald) coamele sunt distruse, neetanse, necesita inlocuirea si fixarea
acestora.
o degraddri majore | invelitoarea lipseste si/sau este degradatd peste 40% din suprafata total3, 10
coamele sunt distruse, neetanse, curburi ale sarpantei, rupturi majore,
necesita inlocuirea totala.
*indiferent de materialul din care este alcatuita tigla, ceramica, tabl3, sindril3, etc.
CORNISA - STREASINA - ATIC Punctaj
o fara degradari 0
o degradari minore | Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate punctual. Nu sunt urme 1
de umiditate, necesita reperatii punctuale.
o degradari medii Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate partial (15%-40% din 3
lungime) umiditate vizibila pe alocuri, necesita inlocuire si refacere partiala.
o degradari majore | Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate peste 40% din lungime, 5
umiditate vizibild, necesita inlocuire totala, risc pentru trecatori.
*indiferent dacd este streasina orizontal3, inclinatd sau infundata.
JGHEABURI - BURLANE - ELEMENTE DE TINICHIGERIE Punctaj
O nuexistd (nu este cazul)
o fara degradari 0
o degradari minore | Reparatii punctuale si/sau curdtarea acestora. 1
o degradari medii Jgheaburi si burlane deteriorate partial (neetanse si deformate), infundate ce 3
necesita inlocuire partiala.
o degradari majore | Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau lipsa, infundate ce necesita 5
inlocuire totala.
*indiferent de materialul din care este alcatuita, impreuna cu decoratia specifica, etc.
2. FATADE
TENCUIALA Punctaj
o fara degradari 0
o degradari minore | Degradari punctuale si incidentale ale tencuielii, fara igrasie, cu posibilitatea de 2
remediere locala.
o degradari medii Degradari locale ale tencuielilor (15%-40% din suprafata fatadelor), igrasie 6
usoard, suprafetele pot fi retencuite.
o degraddri majore | Portiuni de tencuiald ce cad, se desprind si/sau sunt puternic umede, tencuiald 10
degradata peste 40% din suprafata fatadei si necesita refacere totala.
*se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte elemente componente ale fatadelor.
ZUGRAVEALA Punctaj
o fara degradari 0
o degradari minore | Zugraveala exfoliata incidental, cu posibilitatea de remediere punctuala. 1
o degradari medii Zugravealad exfoliata partial (15%-40% din suprafata fatadelor) sau avand un 3
aspect murdar, prafuit, fatadele pot fi rezugravite.
o degraddri majore | Zugraveald exfoliata si/sau decoloratd peste 40% din suprafata, zugraveald in 5

cromatica neadecvatd, neconforma cu paletarul stabilit in RCAEU, fatadele

6




necesita refacere integrala si se zugravesc in totalitate.

*se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul, etc.

TAMPLARIA Punctaj

o fara degradari 0

o degradari minore | Vopsire defectuoasa, scorojita, usoara uzura a materialului, nu lipsesc 1
elemente ale tamplariei, aceasta putand fi revopsitd si remediata punctual.

o degradari medii Materiale componente ale tamplariei deteriorate, deformate, nefolosibile 3
si/sau defecte, nu lipsesc elemente, se pot face reparatii si inlocuire.

o degradari majore | Materiale componente ale tamplariei puternic deteriorate si deformate, 5
elemente de tamplarie lipsa (cel putin un element), materiale componente
necorespunzatoare, inlocuite abuziv si care nu respecta reglementarile din PUG
si PUZ avizate, sau nerespectarea modelului initial si necesita inlocuire
completa.

*elemente de tamplarie, ferestre (obloane, jaluzele), usi, porti de acces, etc.
ELEMENTE DECORATIVE Punctaj

o nuexistd (nu este cazul)

o fara degradari 0

o degradari minore | Elemente decorative incomplete si/sau afectate in timp de factori atmosferici 2
si biologici si/sau neconforme cu caracterul zonei.

o degradari medii Elemente decorative care lipsesc de pe fatade, inclusiv cele indepartate abuziv. 6

o degradari majore | Elemente decorative desprinse, care prezinta risc de cadere, elemente de 10
tinichigerie care lipsesc cu risc major pentru pietoni.

*indiferent de materialul din care sunt alcatuit: stuc, piatr3, fier, tabla, polistiren, etc.
3. DEFICIENTE STRUCTURALE VIZIBILE DIN EXTERIOR
SARPANTA Punctaj

O nuexistd (nu este cazul)

o fara degradari 0

o degradari minore | Cosuri de fum cu caramizi desprinse, care prezinta risc de cadere, cu elemente 2
de decoratie lipsa, deformari sau rupturi punctuale ale coamelor, cosoroabe,
capriori, etc.

o degradari medii Degradari locale ale tsarpantei (15%-40% din suprafata invelitorii), lipsa 6
coamelor, cosoroabelor, capriorilor, etc.

o degradari majore | Elemente din lemn rupte si/sau lipsa, deformari majore ale structurii sarpantei, 15
cosuri de fum, lucarne lipsa partial sau total.

*se vor lua Tn considerare si cosurile de fum, lucarnele, elemente componente ale sarpantei.
PERETI Punctaj

o fara degradari 0

o degradari minore | Elemente lipsd (colturi de cladire, soclu, maxim 15% din suprafatd ), 6
completarile se vor face in baza unui proiect autorizat.

o degradari medii Elemente lipsd pe suprafete mai mari (colturi de cladire, soclu, 15%-40% din 10
suprafata ), completarile se vor face in baza unui proiect autorizat.

o degraddri majore | Crapaturi de dimensiuni mari, structurd stabild si/sau deformata, elemente 30

componente ale structurii verticale lipsa partial sau total, cladire aflata in stare
avansata de degradare.

* indiferent de materialul din care este compusa structura verticala: zidarie din caramida, din piatra, lemn, beton, etc.

4. TMPREJMUIRE

O nu existd (nu este cazul) Punctaj

o fara degradari 0

o degraddri minore | Zugraveald si/sau vopsitoria Tmprejmuirii sunt exfoliate incidental, cu 1
posibilitatea remedierii punctuale.

o degradari medii Elemente decorative componente lipsa, zugraveala si/sau vopsitoria 3
fmprejmuirii sunt exfoliate Tn proportie de peste 40% din suprafata.

o degradari majore | imprejmuirea prezinta deformari, degradari, inclinari structurale vizibile sau 5

lipseste partial.




* indiferent de materialul din care este alcatuitd imprejmuirea si de elementele sale decorative.

5. CAUZELE DEGRADARILOR

o Degradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de apa, igrasie, trecerea timpului, etc.

o Degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei cladiri.

o Degradari intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, RLU-PUG, PUZ, etc.

* 1n evaluarea imobilelor se vor identifica si cauzele posibile ale degradarilor (una sau mai multe variante).

6. OBSERVATII IMOBIL / MASURI STABILITE

7. DEFINITIA GENERALA A CATEGORIILOR DE DEGRADARI

DEGRADARI MINORE
Exista degradari la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elemente sau locuri.
Degradarile sunt in cea mai mare parte doar de suprafata. Caracterul arhitectural al cladirii este pastrat.

DEGRADARI MEDII
Degradarile necesita indepartare cat mai rapida, volumul acestora cuprinde pana la 50% din suprafata constructiei.
Caracterul arhitectural al cladirii este afectat partial.

DEGRADARI MAJORE
Sunt degradari grave si necesita indepartare cat mai urgenta, pentru evitarea degradarii continue, volumul acestora
cuprinde mai mult de 50%, apropae intreaga cladire ce necesitd reabilitare sau refacere. Caracterul arhitectural al cladirii
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este n pericol de a se pierde si/sau este distrus intentionat.

8. CALCULUL PUNCTAJULUI IN URMA EVALUARII $1 STABILIREA STARII TEHNICE A CLADIRII

PUNCTAJUL TOTAL
Dupa completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insumand punctajele din coloana dreapta
corespunzatoare nivelului de degradare).

PUNCTAJUL DE REFERINTA

n cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaludrii (acoperisul terasd nu poate fi evaluat, unde nu
exista Tmprejmuire), punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va scddea din punctajul maxim de 100
puncte al fisei de evaluare. Rezultatul reprezinta punctajul de referinta.

PUNCTAJUL PROCENTUAL
Reprezinta valoarea exprimata in procente (cu doua zecimale) in urma impartirii punctajului total la punctajul de referinta
(punctajul total/punctajul de referinta x 100). Punctajul procentual se calculeaza pentru fiecare imobil in parte.

STABILIREA STARII TEHNICE A CLADIRII
in functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmatoarele limite:

Stare tehnica foarte buna: 0%
Stare tehnica buna: 0,1% - 6,0%
Stare tehnica satisfacatoare: 6,1% - 25,0%
Stare tehnica nesatisfacatoare: >25,1%
PUNCTAJ TOTAL PUNCTAJ REFERIN]'A PUNCTAJ PROCENTUAL STARE TEHNICA

Comisia de evaluare:

Proprietar/Coproprietar

Reprezentat Institutia Arhitectului Sef

Reprezentat Disciplina in Constructii

Reprezentant Directia Economica




